reine Wohngemeinde  Laden/Treffpunkt

kein Laden « Alterswohnungen

« UNICEF-Label kinder-
freundliche Gemeinde
keine KiTa « QV stiindlich ins nichste

. Zentrum
kaum OV

kein Restraunt/Treffpunkt

In welcher Gemeinde wurden Sie lieber wohnen?



Wohnraum - Freiraum — Lebensraum
Gut geplant ist halb gewonnen

Florian Inneman, Geograf und Raumplaner, Siedlungsberatung EspaceSuisse 24. Januar 2024
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https://www.espacesuisse.ch/de

Wer sind wir?

Mitglieder

— alle Kantone

— rund 50% der Gemeinden
(2/3 der Schweizer
Bevolkerung)

— Institutionen und
Verbande

— Planungs- und
Anwaltsburos

EspaceSuisse



Siedlungs- und Rechtsberatung

EspaceSuisse


https://www.espacesuisse.ch/de/beratung/rechtsberatung
https://www.espacesuisse.ch/de/beratung/siedlungsberatung

Link

Veranstaltungen



https://www.espacesuisse.ch/de/weiterbildung
https://www.espacesuisse.ch/de/weiterbildung

Wie wird man zu einer attraktiven Wohngemeinde?



«Wir missen einfach einzonen und der Investor
wird es dann schon richtig machen.»

...aus einem Dorfgesprach



Marz 2023:
30 % Leerstand

EspaceSuisse



Bild: Andrea Mader Bild: Oliver Stucki
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«Wir missen einfach einzonen...»

RPG 1



Paradigmenwechsel revidiertes Raumplanungsgesetz
Innenentwicklung statt Bauen auf der grunen Wiese

— Raumplanung «fraher»: Am

Siedlungsrand einzonen

— Heute bzw. seit 2014:

Innenentwicklung -
— Brachflachen entwickeln
— den Bestand optimieren

2017 Baulandumlegung, 2020 iiberbaut — der Baulandhortung entgegen-

wirken
EspaceSuisse 12



Kulturlandflachenverlust 1985 bis 2018

grob 2x die Grosse des Genfersees
(580 km?) 2> 1143 km?

Zwischen 1985- 2018
Pro Sekunde 1,1 m2

unproduktive Siedlungsflachen

Flachen 25% — 8%

Landwirtschafts-
flachen 37%

bestockte Flachen

30%

Gesamtflache der Schweiz: 41’285 km?

13



Siedlungsentwicklung nach innen

Auszug Raumplanungsgesetz (RPG) Art. 1

Bund, Kantone, Gemeinden unterstiitzen mit Massnahmen insbesondere die Bestrebungen:
,die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Berticksichtigung einer

angemessenen Wohnqualitat*

EspaceSuisse



Eine Strategie an den Anfang setzen...
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Abbildung: EspaceSuisse



Was ist eine raumliche Strategie?

« Zeigt Richtung der raumlichen Entwicklung
» Gesamtsicht: Siedlung, Verkehr, Freiraum...

» Auslegeordnung: Auseinandersetzung mit den
eigenen Starken und Schwachen

 in der Regel nicht parzellenscharf
« X Varianten je nach Kanton/Gemeinde

(Raumliches Entwicklungsleitbild, raumliches Entwicklungskonzept,
Masterplan, kommunaler Richtplan...)

* unterschiedliche Verbindlichkeit

(orientierend, behdrdenverbindlich)

Link Leitbild

17


https://www.frick.ch/_docn/2998489/Raumliches_Entwicklungsleitbild_Frick.pdf

EspaceSuisse Bild: Florian Innemanj&paceSuisse
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Selbstkritische Analyse wichtig |

Link Konzept

EspaceSuisse 23


https://www.buchs-aargau.ch/public/upload/assets/1837/9_REK_Mai_2017.pdf?fp=1633448215683

Selbstkritische Analyse wichtig Il

Auszug Konzept Buchs

EspaceSuisse 24


https://www.buchs-aargau.ch/public/upload/assets/1837/9_REK_Mai_2017.pdf?fp=1633448215683

Was bringt eine raumliche Strategie?

« Erhéhung der (Siedlungs-)Qualitat
* Fruhzeitige und weitsichtige Weichenstellungen
* Gemeindeinterne Willensbildung - Partizipation wichtig

« Abstimmung der raumlichen Entwicklung mit ubrigen
Aufgaben der Gemeinde

« Schaffung von Transparenz
« Erhohung der Akzeptanz flr spatere Entscheide
« Bessere Kommunikation mit Bevolkerung und Investoren

EspaceSuisse
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Nun fangt die Arbeit erst an...



EspaceSuisse



Stetten AG: Areal im Dorfzentrum aktivieren

Beispiel dokumentiert auf:
densipedia.ch

EspaceSuisse

28


https://www.densipedia.ch/von-der-brache-zum-dorfzentrum

Zentrum Oberdorf Stetten
Eindrucke

EspaceSuisse

29



Zentrum Oberdorf Stetten
Studienauftrag zur Losungsfindung

Team 1 Team 2
Entwurf 1

Zwischenbesprechung
Entwurf 2

Zwischenbesprechu
Entwurf 3

Schlussbesprechung

EspaceSuisse

Team 3

30



Zentrum Oberdorf Stetten heute



Qualitat nicht dem Zufall uiberlassen

Qualitatssichernde Verfahren einsetzen!
« Studienauftrag / Testplanung
» Workshopverfahren

* Architekturwettbewerb

Wichtig: Was steht im Pflichtenheft? Wie ist

der Perimeter? Rolle Gemeinde? Rolle Artikel zum Thema:

Link Collage, S. 6

Kanton?

32


https://www.f-s-u.ch/wp-content/uploads/2023/01/Collage_3_22.pdf

EspaceSuisse



Qualitat konsequent einfordern

Strategie Masterplan Gestaltungsplan

EspaceSuisse + Architekturwettbewerb



Aktive Bodenpolitik



Aktive Bodenpolitik

« Gemeinde ist gezielt auf Bodenmarkt unterwegs

« Ziel geht uber kurzfristigen Gewinn durch
Landverkaufe hinaus

« Kauf, Verkauf, Abgabe im Baurecht

« Einfluss auf eigene raumliche Entwicklung

EspaceSuisse
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Variante 1: Aktiv werden im Einzelfall

EspaceSuisse

Link Artikel  Link Ergebnis

,Der Gemeinderat hat
beschlossen, auf das Angebot
der armasuisse einzutreten
und das Vorkaufsrecht geltend
zu machen. Er mochte
verhindern, dass die Parzellen
an unbekannte Investoren
verkauft werden.”

37


https://www.jungfrauzeitung.ch/artikel/113203/
https://www.jungfrauzeitung.ch/artikel/113345/

Variante 2: Rahmenkredit

Zum Beispiel Koniz

« Rahmenkredit fur Landkaufe
« Seit 1970 (!)

* 1984 und 2016 erneuert

« grossere Flexibilitat — schnelleres
agieren

EspaceSuisse

Ja zu Rahmenkredit fiir den Erwerb von Liegenschaften

28.2.2016 - Der Gemeinderat von Koniz kann auch in Zukunft Liegenschaftskaufe in
eigener Kompetenz tatigen. Die Stimmberechtigten genehmigten den
Rahmenkredit in der Hohe von 25 Millionen Franken.

Mit 10'732 Ja zu 57168 Nein genehmigten die Stimmberechtigten in der Gemeinde Koniz

den Rahmenkredit von 25 Millionen Franken flr den Erwerb von Liegenschaften durch
den Gemeinderat. Die Stimmbeteiligung betrug 679 Prozent. . L
Link Medieninfo

38


https://www.koeniz.ch/aktuell/medieninformation/medieninformation.page/1018/news/5219

Investitionskonzept Altstadt in Laufenburg

« 20 Mio. CHF fur Liegenschafts-
kaufe

« Perimeter: Altstadt Laufenburg
und Ortskern Sulz

* \Verkaufer/-in muss auf Stadt
zugehen

« Zwischenstand: 10 Mio. CHF /

Vier LiegenSChaften Artikel zum Fallbeispiel auf Densipedia.ch

EspaceSuisse
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https://www.densipedia.ch/reines-investitionskonzept-oder-aktive-bodenpolitik

«Wir lebten in einem Haus mit grossem Umschwung und steilem
Gelédnde. Das ist in unserem Alter schwierig.»

«Hier kennen wir die Leute und sie kennen uns.»

EspaceSuisse



EFH



Problem fur viele Gemeinden...

 Kinder ziehen aus - Haus
wird zu gross

« Und dann?

 Fehlt Alternative, ist EFH
fur Neuzuzuger/-innen
blockiert

Kein reines Raumplanungsproblem...

EspaceSuisse

43



EFH in der Ortsplanung nicht vergessen

* Weiterbauen ermoglichen
Mehr Flache # mehr Wohn-
raum > schlaue Reglemente

« Qualitat nicht vergessen!

Plattform zum Thema: metamorphouse.ch

44


https://www.metamorphouse.ch/de/

Planerischer Rahmen gemeinsam erarbeiten

 EFH-Quartier in Sempach

* Prozess mit Grundeigentimer/-
innen: Wie soll sich ihr Quartier
weiterentwickeln?

 Arbeiten mit Szenarien

 Anpassung der bestehenden
Sondernutzungsplanung

EspaceSuisse

45



Wohnentwicklung steuern

 Welcher Wohnraum fehlt aktuell?
* Welche Entwicklung ist zu erwarten?

 Selbst aktiv werden:
« Gezielt Bautrager angehen
 oder selbst bauen

EspaceSuisse

46
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Amden SG: Alterswohnen + Dorfkern

« Gemeinde von EFH gepragt, Uberalterung
* Investor konnte nicht gefunden werden

» Erste Etappe: Aufwertung Dorfkern: Geschafts-
haus mit Buros, Café, Backerei und Laden

- Zweite Etappe Alterswohnungen

 Bau und Betrieb 2. Etappe:
Genossenschaft Alterswohnungen
(GAW) L|nth Weitere Infos zum Beispiel

(Age-Stiftung)

EspaceSuisse 48


https://www.age-stiftung.ch/fileadmin/user_upload/Projekte/2015/014/2018_Age_I_2015_014.pdf




Aktiv werden im Einzelfall
Steckborn: Stadtrat grundet Genossenschaft

* Ausgangslage: Der Gemeinde fehlte es
an bezahlbarem Wohnraum

 2008: Landkauf durch Gemeinde
o 2014: Architekturwettbewerb

« 2015: Mitglieder Stadtrat grunden
Genossenschaft Linde

« 2016: Baurechtsvertrag

o« 2020: Erste Mieter/-innen ziehen ein

EspaceSuisse Mehr Infos zum Fallbeispiel: Densipedia



https://www.densipedia.ch/wohnbaugenossenschaft-linde-schafft-bezahlbaren-wohnraum

Zentrum/Dorfkern



Zu Lebensraum gehort mehr als Wohnraum

Handlungsbedarf

Handlungsbedarf ist gemeindespezifisch.
Wiederkehrende Themen sind:

Wohnraum

+ Férderung Wohnen im Alter und
Generationenwechsel bei EFH

* Mehr Mietwohnungen und Eigentumswohnungen
» (glinstige) Genossenschaftswohnungen férdern
Wohnumfeld

+ Siedlungsraum inkl. Verkehrsinfrastruktur aufwerten
» Dorfkerne/Altstadte mit Platzen aufwerten

* Naturwerte erhalten und aufwerten

+ Vereine starken, sensibilisieren flirs Miteinander

+ Neuzuziger gut integrieren

Wohnnachgelagerte Nutzungen

+ Kooperationen fordern/initiieren um Effizienz zu
erhéhen und Angebot breit zu halten

« Einkauf, Post- und Bankdienstleistungen
« Kinder- und Altersbetreuung férdern
* Gesundheitsversorgung férdern

+ Gastronomie und Regionalprodukiversorgung
starken

EspaceSuisse
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Einkaufsnutzung

« Bestehende Einkaufsnutzung nicht als «gegeben» anschauen
* Im Gesprach bleiben

« Synergien suchen
(Einkauf + Café)

« Ehrenamtliche Tatigkeit,
finanzielle Unterstutzung

Einkaufen und Spielen am Dorfplatz | Densipedia

EspaceSuisse 53


https://www.densipedia.ch/einkaufen-und-spielen-am-dorfplatz

Strassenraume — Freiraume



EspaceSuisse Bild: Florian InnemanSépaceSuisse
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https://www.skw.ch/ortsdurchfahrten.132.pdf

EspaceSuisse

57


https://www.verkehrsclub.ch/fileadmin/user_upload/news_import/Tempo-30.pdf

EspaceSuisse Bild: Florian InnemanSﬁpaceSuisse



EspaceSuisse

Dorfplatz Wélflinswil - Kanton Aargau (ag.ch)

59


https://www.ag.ch/de/verwaltung/bvu/raumentwicklung/baukultur-im-aargau/oeffentliche-raeume-orte-der-begegnung/plaetze-strassen-gruenanlagen/dorfplatz-woelflinswil

Gestaltung — Tempo — Larm



EspaceSuisse
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a%20href=%22https:/www.flaticon.com/de/kostenlose-icons/wagen%22%20title=%22wagen%20Icons%22%3eWagen%20Icons%20erstellt%20von%20Kiranshastry%20-%20Flaticon%3c/a

Zuruck zum EFH-Beispiel

2017 Baulandumlegung, 2020 Uberbaut

EspaceSuisse

Luftbild: map.admin.ch

« Strasse - Larmproblem

* These: Andere Bebauung
(Stichwort: Gestaltungsplan),
bessere Larmsituation und
hohere Dichte

- Eine Strategie an den Anfang
setzen...

62



Sieben Impulse fur eine qualitatsvolle Innenentwicklung

1. Menschen, nicht Plane machen Raumplanung

Dank offenen Regelungen zu kreativen Losungen

o

Gezielte Partizipation statt Planung
im Elfenbeinturm

Keine Verdichtung ohne hochwertige Freiraume
Raumplanung ist Interessenabwagung

Raumplanung bringt Gebietsreformen voran

N o o s

Weitsichtige Planung ist eine Investition in die Zukunft

EspaceSuisse 63
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