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Revision Raumplanungsgesetz
3. Marz 2013 = 67 % Ja im Aargau

Wichtigste Inhalte:

Kantonale Richtplane haben Siedlungsgebiet flr
20 — 25 Jahre festzulegen

Auszonungsgebot bei zu grossen Bauzonen
Siedlungsentwicklung nach innen lenken
Baulandmobilisierung

Mehrwertabgabe von mindestens 20%
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Art. 15 RPG und die kommunale
Nutzungsplanung

Art. 15 RPG Bauzonen

1 Die Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fiir 15
Jahre entsprechen.

2Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren.

3Lage und Grosse der Bauzonen sind lUber die Gemeindegrenzen hinaus
abzustimmen; dabei sind die Ziele und Grundsatze der Raumplanung zu befolgen.
Insbesondere sind die Fruchtfolgeflachen zu erhalten sowie Natur und Landschaft zu
schonen.

4 - nachste Folie
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4Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden, wenn:
a. es sich fur die Uberbauung eignet;

b. es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren Nutzungsreserven
in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich innerhalb von 15 Jahren benétigt,
erschlossen und Uberbaut wird;

c. Kulturland damit nicht zerstickelt wird;
seine Verfugbarkeit rechtlich sichergestellt ist; und
e. damit die Vorgaben des Richtplans umgesetzt werden.

>Bund und Kantone erarbeiten zusammen technische Richtlinien fir die Zuweisung
von Land zu den Bauzonen, namentlich die Berechnung des Bedarfs an Bauzonen.
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Anforderung von Art. 15 RPG zur Rechtmassigkeit der Nutzungsplanung

IST SOLL

"Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren."

Bauzone ‘ Rechts-

konforme
Bauzone

‘Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden,
wenn Bedingungen a) bis e) und Abs. 5 erfillt sind.”

‘ Rechts-
konforme

Bauzone Bauzone

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 6



Definition Siedlungsgebiet

Planungsgrundsatze
A. Das Siedlungsgebiet bezeichnet die Gebiete, in denen die bauliche Entwicklung im
Richtplanhorizont (25 Jahre bis 2040) stattfinden darf. Es umfasst folgende Flachen:
a) die Uberbauten Bauzonen, in denen die bauliche Entwicklung primar in der Verdich-
tung und Aufwertung besteht.
b) die uniberbauten Bauzonen, in denen eine dichte und qualitativ hochwertige
Uberbauung angestrebt wird,
c) Flachen, in denen im Nutzungsplanverfahren neue Bauzonen ausgeschrieben
werden koénnen (inklusive Verschiebungen gemass den Beschlissen 1.2 und 4.2).
d) Flachen von Infrastrukturanlagen des Verkehrs, die durch Bauzonen eingeschlos-

Siedlungsgebiet S 1 . 2

sen sind beziehungsweise an Bauzonen angrenzen.
e) nicht Uberbaubare Grln-, Park-, Erhaltungs-, Schutz- und andere Spezialzonen,
die innerhalb der Bauzonenaussengrenzen liegen.

B. 125 Hektaren der Gesamtflache des Siedlungsgebiets sind in der Richtplan-Gesamt-
karte nicht dargestellt. Von diesen Flachen stehen zur Verfligung:
a) 70 ha fur die Neuansiedlung von Betrieben und fir die Erweiterung kommmunaler
Arbeitszonen,
b) 44 ha fur Wohnschwerpunkte,
c) 11 ha fUr die Einzonung von Zonen fur 6ffentliche Nutzungen.
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Planungsanweisung 1.1
Das Siedlungsgebiet von insgesamt 21'950 ha wird festgesetzt.

Kantonaler Topf Regionaler Topf

Griin-/Schutzzonen
im Baugebiet

p—

Siedlungsgebiet
verortet

Bauzonen
Uberbaut

(Veranschaulichungsgrafik, nicht massstablich)
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Nutzungsplanung und Siedlungsgebiet

jL==""2% 4
Ch’éllers'rpatt7/ g

...< 3 [a \ .
‘ '/\\/J; -.-.-.\. .
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S1.2

4.2 Durch die Gemeinden zu einem Zeitpunkt nach Inkrafttreten der vorliegenden Pla-
nungsanweisung ausgezonte Bauzonen (ohne die mit Beschluss 4.1 festgesetzten
Flachen) werden als in der Gesamtkarte nicht dargestelltes Siedlungsgebiet bei-
behalten. Dieses Siedlungsgebiet steht der Region, in der die Auszonung erfolgte,
fur Einzonungen zur Verflgung. In begrindeten Fallen kann es auch Uberregional
verwendet werden. Eine Einzonung zulasten dieses Siedlungsgebiets erfordert eine
Abstimmung mit den beteiligten, regionalen Planungsverbanden. Die Anforderun-
gen an Einzonungen, insbesondere gemass Beschluss 3.2 bis 3.4 sowie Beschluss

1.5 gelten uneingeschrankt.

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

10



Bauzone Siedlungsgebiet
Nutzungsplanverfahren Verschiebung nach Richtplan

Kantonaler Topf Regionaler Topf

Griin-/Schutzzonen
IST SOLL im Baugebiet

“Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren."

Bauzone ‘ Rechts: . _
konforme Siedlungsgebiet

Bauzone verortet

‘Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden,

wenn Bedingungen a) bis e) und Abs. 5 erfiillt sind." Bauzonen

liberbaut

‘ Rechts-
konforme

Bauzone Bauzone Rechts_
konforme
R Bauzone
unbebaut
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Der regionale Topf

Regionale Siedlungsgebietsreserven: Veranderung und Flichenbestand per 31. Dez. 2022

Reduktion des

Erweiterung des

Siedlungsgebiets Siedlungsgebiets Saldo
ReglonalerBlanungsverband ?ez:;iiTea;esewe zegzli?\:I:r:eserve \I;::E)gr:l“e'eTZﬁf?en:
Baden Regio 0.2ha 0.2 ha
aarau regio 0.3ha 0.3 ha
Mutschellen-Reusstal-Kelleramt 0.01 ha 0.01 ha
Zofingenregio 1.3ha 1.3 ha
Fricktal Regio 0.8 ha 0.8 ha
Lebensraum Lenzburg Seetal 3.0ha 3.0ha
Unteres Bunztal 0.2ha 0.2 ha
Oberes Freiamt 0.0 ha
Suhrental 0.2ha 0.2ha 0.0 ha
aargauSud impuls 8.4 ha 09ha 7.5ha
Zurzibiet Regio 0.1ha 0.1 ha
Brugg Regio 1.0ha 1.0 ha
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Planungsanweisung 4.2

[... ] Die Anforderungen an Einzonungen, insbesondere gemass Beschluss
3.2 bis 3.4 sowie Beschluss 1.5 gelten uneingeschrankt.

Einzonungsgrundvoraussetzung:
=> Art. 15 Abs. 4 Bedingungen a) bis e€) und Abs. 5
=» Beschluss 3.2 bis 3.4 sowie Beschluss 1.5 Richtplan

700 Landes-, Regional- und Ortsplanun
omcin tzung von Siediungsgebiet gemass Planungsgrundsatz B er
hreibung bis zu einer Flache von 3 ha. Grassers Flachen srfordern
AFGISW:  Beustoed eine Richtplananpassung

| Die Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fiir
15 Jahre entsprechen

2 Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren. ten Machweise
3 Lage und Grosse der Bauzonen sind Giber die Gemeindegrenzen hinaus abzu-
stimmen; dabei sind die Ziele und Grundsiitze der Raumplanung zu befolgen. Insbe-
sondere sind die Fruchtfolgeflichen zu erhalten sowie Natur und Landschaft zu
schonen

 Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden, wenn

a.  essich fiir die Uberbauung eignet;

b, es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren Nutzungsre-
serven in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich innerhalb von 15 Jahren
bendtigt, erschiossen und tiberbaut wird;

Kultu

c nd damit nicht zerstackelt wird;
d. seine Verfugbarkeit rechtlich sichergestellt ist: und

e damit die Vorgaben des Richtplans umgesetzt werden

5 Bund und Kantone erarbeiten zusammen technische Richtlinien filr die Zuweisung
von Land zu den Bauzonen, namentlich die Berechnung des Bedarfs an Bauzonen.

... Sowie alle weiteren Vorgaben wie z.B. Umweltrecht, Natur-, Kulturschutz etc.

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 13



|

3.1 Einzonungen erfolgen im Rahmen einer Gesamtuberprifung der Nutzungsplanung
und liegen innerhalb des im Richtplan festgesetzten Siedlungsgebiets.

1.2 Im Nutzungsplanverfahren kénnen die Gemeinden das in der Richtplan-Gesamtkarte

festgesetzte, noch nicht eingezonte Siedlungsgebiet in Abstimmung mit den be-
teiligten regionalen Planungsverbanden raumlich kommunal oder GUberkommunal
anders anordnen. Voraussetzungen dazu sind:

a) die Gesamtflache des Siedlungsgebiets darf nicht vergrossert werden,

b) die Standortqualitdten des Siedlungsgebiets, insbesondere die Erschliessungs-

glte mit 6V muss erhalten oder verbessert werden,

c) es muss eine raumplanerisch bessere Losung erreicht werden, und

d) es darf keine grossere Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen und keine Beein-
trachtigung von Landschaften von kantonaler Bedeutung, Siedlungstrenngtirteln
oder Schutzgebieten erfolgen.

Die neue Anordnung des Siedlungsgebiets erfolgt als Fortschreibung des Richtplans.

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

S1.2

14



Grundsatzliches zu Einzonungsabsichten:

« Jede Planungsabsicht muss belastbar begriindet sein
(Stichwort 6ffentliches Interesse).

« Eine Einzonung muss rechtlich Gberhaupt mdglich sein
(RPG, USG, BauG, RP etc.).

« Es st Siedlungsgebiet erforderlich, das nach Massgabe des Richtplans
verschoben werden kann (innerkommunal, Gberkommunal, regionaler Topf,
kantonaler Topf).

Weil das Vorhandensein von Siedlungsgebiet weder eine Einzonung begrindet
noch die Einhaltung aller rechtlichen Vorgaben dadurch obsolet werden, beginnt
jede Einzonungsabsicht mit den rechtlichen Abklarungen (Aufgabe der
Gemeinde i.d.R. mit einem Planungsburo).
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Ausgangslage:
v Die Einzonung liegt im 6ffentlichen Interesse und ist belastbar begriindet.

v Die planungsrechtlichen Abklarungen zeigen, dass eine Einzonung
rechtskonform maoglich sein sollte.

Nach Richtplan kann Siedlungsgebiet wie folgt verschoben werden:
» Innerkommunal durch Auszonungen in der Gemeinde (S1.2, PA1.2)

> Uberkommunal durch Auszonungen in einer anderen Gemeinde (S1.2,
PA 1.2)

» Bezug aus dem regionalen Topf (S1.2, PA 4.2; z.Z. Fricktal Regio 0,8 ha)

» Bezug aus dem kantonalen Topf (S1.2, PG B und PA 1.3 ff)
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Systematik aus der Arbeitszonenbewirtschaftung

Grundvoraussetzungen: Standortprifungen, raumliche und regionale Abstimmung, Interessenabwagung

Schritt 1

. Projektoptimierung Bau—_ .
Flachenbedarf " bewilligungs-
und Ausschopfen von

verfahren

N utzungsreserven

Bei verbleibendem
Flachenbedarf und

erbrachten Nach- Schritt 2 B
. . . au-

weisen gemass Nutzungsplanverfahren (Auf-/ et e

Schritt 1 Umzonung, Umlagerung, tiber- verfahren

kommunaler Baulandtransfer)

Bei verbleibendem
Flachenbedarf und

erbrachten Nach- B
) . : au-
weisen geméiss Schritt 3 Filc_l;t'pl_an— Nlutzunr?sr—] bewilligungs-
Schritt 2 REGIONALER verfahren planverfahren verfahren
TOPF
Bei verbleibendem
Flachenbedarf und
erbrachten Nach- - Bau-
weisen gemass Schritt 4 Filchtpl_an— Nutzungs- bewilligungs-
verfahren planverfahren ERElieT

Schritt 3 KANTONALER

TOPF

Zeitbedarf

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Planungswegweiser

"Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen"
www.ag.ch/innenentwicklung e

nach inpen

Werkzeugkasten 7

"Empfehlungen zur Arbeitszonenbewirtschaftung"
W7a: Empfehlungen zur Arbeitszonenbewirtschaftung

T
4

&
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https://www.ag.ch/de/verwaltung/bvu/raumentwicklung/innenentwicklung
https://www.ag.ch/media/kanton-aargau/bvu/raumentwicklung/innenentwicklung/werkzeugkasten/w7/w7a-empfehlungen-azb.pdf

Anwendungsbeispiel regionaler Topf

Teilanderung «Alzbach»

Ausgangslage

« Kaltband AG, Reinach
« Rund 110 Mitarbeiter
« gute Auftragslage

e Keine Betriebsreserven

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Betriebslage

« Zunehmende Auftrage

* Produktionsanlage an
Kapazitatsgrenze

» Ausgeschopfte
Betriebsreserven

e Vierschichtbetrieb

* Keine weiteren
Baulandreserven im
Arbeitsgebiet «Alzbach»

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

20



Betriebserweiterung

= T X
Erweiterung
\c\-:;a@' 18:600 m 28

30 — 40¢neue Arbeitsplatze
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Vorgehen — Nachweis Bedarf

Kaltband AG: Nachweis \ A
Bedarf und
Betriebsentwicklung i %
KapaZItatsengpasse
¥ Standortgebundenheit

Kaltband AG: Nachweis fehlende Betriebsreserven

_ Betriebs- und
Uberbauungskonzept

Gemeinde Reinach:
Konzept Einzonung

aargauSid impuls: P e :
regionaler Topf P A X —_/
atr NG ——
Gemeinde Reinach: 19900 <

Teilanderung . .
Zonenplan Betriebsentwicklung

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016
~—Tonnage pa. ———Umsatz (1'000 CHF)  ——Investitionen (1'000 CHF)
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Vorgehen Betrlebs und Uberbauungskonzept

Betriebsentwicklung : < 10, Shweimen

i 3 1. Vorwalzen 11, Prifen

- — 2. Gliben 12 Schicifen
23 . 3. Dressieren 13, Zichen

4. Schaciden 14, Reinigen

5. Kantenbearbeiten 15. Verpacken

M e X, 6 Hanen 16. Wigestation
5 A 7 Ablangen 17. Trafo
Kaltband AG: Nachweis _ (Gl Drabtvorglisertst 18 Sickuoffank
- ) Yy \\ WIP Waren im Prozes:
_ Betriebs- und A\R \ o "":s':f;‘:‘..':‘m
Uberbauungskonzept \ ' X i otamecaiger
\ \ g ™ - Arbertsstation
\ \ l»ncma Tra

Gemeinde Reinach:
Kon ” tEmzommg

aargauSiid impuls:

regionaler Topf

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Vorgehen — Konzept Einzonung

|dentifizierung von vier peripher gelegenen und zur
Auszonung geeigneten Parzellen (total 9473 m?)
- Teilkompensation Einzonung

- Beanspruchte Arbeitszonenreserven

I Auszonung

@

Gemeinde Reinach:
Konzept Einzonung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Vorgehen — Antrag regionaler Topf

Kaltband AG: Nachweis
Bedarf und
Betriebsentwicklung

Kaltband AG: Nachweis
_ Betriebs- und
Uberbauungskonzept

Gemeinde Reinach:
Konzept Einzonung

aargauSiid impuls:
regionaler Topf

Gemeinde Reinach:
Teilanderung
Zonenplan

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Antrage (9.4.18, 27.8.18)
zum Bezug von rund
9’500 m? aus dem
regionalen Siedlungstopf

LI ot T

reinach.ag

sargauSid impuls
Herr Martin Widmer

Hauptsirasse 65
5734 Reinach

Reinach AG, 8. April 2018

Antrag auf Bezug von Si aus dem Topt

Sehr goehrier Herr Widmer

Wir auf Basis des !KlpholS\Z 4.2)den

Bezug von rund B'500 m* aus dem reg des

bands saargausia impulss fir ene bedi Einzonung zur memamngu Kaltband AG
.desmblet «flzbachs, Reinach AG. diesen Antrag soll an der Viorstandssitzung vom

18. Apeil 2018 diskutiert und nach mit der am Runden Tisch vom

23, Mai 2018 infermien werden.

Begrind
Die Kaltband AG wurde 1966 in Reinach AG gegrindel. Das Familienuatemehmen
tal wohnen

»
Vertigung, sodass e die Betriebserweiterung die Einzonung einer Fliche van rund 18700 m*
notwandig ist. Diese bedingte E nddu'd'idi- ]

aus dem Reinacher Die rund 8500 m* sol-
Imluldunmbnml‘oplbemenm

Die Gemeinde Reinach befindel sich bereits im Gesprach mit den

ing! ‘ellravision
und wird dem Regionalptanungsverband «aargauSid impulss anfangs Mai 2018 zur regionalen
Stellungnahme rugestelt

Nummnmaewmqmmmsummmdcnunwmmw
Dﬂlonwmm:vnd-
Emmm&nmdhmwmmmmmmm im Austand. Die Kail-
band AG &1 dseser Alternative jedoch abgeneigt. nicht zuletzt weil sie sich dem Standor in Rein-
ach verbunden flhit.

Die Gemainde Reinach im Internet: waw.reinach.ag
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Vorgehen — Teilanderung bedingte Einzonung

i Kaltband AG: Nachweis
Jan. 18 Bedarf und

Betriebsentwicklung

Kaltband AG: Nachweis
_ Betriebs- und
Uberbauungskonzept

Gemeinde Reinach:
Konzept Einzonung

- der Erweiterung der Firma Kaltband AG. Der Griinraum am Sied

aargauSiid impuls: ) - -
regionaler Topf lungsrand ist sorqfalth zu qestalte.en und auf die angrenzende
Landschaft abzustimmen. Erfolgt die Bauabnahme des Baupro-
jekts, welches der Einzonung auf Parzellen Nr. 2407, 3334 und
3774 zu Grunde gelegt wurde, nicht innerhalb von fiinf Jahren
. . Gemeinde Reinach: nach Rechtskraft der Einzonung, so fallt die Einzonung dahin und
FrUh"ng 19 Teilanderung fir das Areal "Alzbach" gelten ab diesem Datum automatisch die
Zonenplan Bestimmungen der Landwirtschaftszone.
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Planungsphasen

Phase

Zeitpunkt

Planungsbeginn

Januar 2018

Entwurf Teilanderung Nutzungsplanung

Januar - Mai 2018

Erarbeitung Betriebsprojekt

Januar - Mai 2018

Vorprifung

Mai - Juli 2018

Mitwirkung

16. Juli - 15. August 2018

Offentliche Auflage

24. September - 23. Oktober 2018

Beschluss Gemeindeversammlung

21. November 2018

Genehmigung Kanton

Fruhling 2019

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Vielen Dank

fur lhre
Aufmerksamkeit
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