BURO-, VERKAUFS- UND HALLENFLACHEN
IN ETZGEN, AG

Technopark Glattacher, Etzgen
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und Materialkonz’éﬁt kann durch Mieter mitbestimmt werden.




NAHERE INFORMATIONEN:
WWW.ETZGEN.CH

Lage und Infrastruktur

ETZGEN AG

Der Ortsteil Etzgen liegt

am Eingang zum Mettauertal im
Nordosten des Fricktals. Nach-
bargemeinden sind Schwaderloch
im Nordosten, Mettau und Ober-
hofen im Stidosten und Sulz im
Stdwesten. Die direkte Lage am
Rhein ermoglicht nahe Grenz-
génge zu den nordwestlichen
deutschen Gemeinden Albbruck
und Laufenburg (Baden). Das
ehemalige Bauerndorf weist
heute keinen vollerwerbstétigen
Landwirtschaftsbetrieb mehr
auf. Dafiir stehen heute zahlrei-
che Arbeitsplétze in der metall-
verarbeitenden Industrie und in
Gewerbe- und Dienstleistungs-
betrieben zur Verfiigung.

AUSSICHT VON PARZELLE
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Nambhafte Betriebe aus dieser
Branche wie auch anderer
Fachbereiche (Autogarage,
Reiseunternehmen, Gartenbau
ete.) sind im Ortsteil anséssig.
Der schmale Uferstreifen
entlang des Rheins weitet sich
zu einer 500 Meter breiten
Ebene aus. Hier befindet sich die
Industriezone Etzgens, welche
in den letzten Jahren wesentlich
erweitert wurde.

VERKEHRSMASSIGE
ERSCHLIESSUNG

Dem Rhein entlang verlduft die
Hauptstrasse 7 zwischen Basel
und Winterthur. Die Kantons-
strasse fithrt tiber Mettau

und dem Biirersteig in Richtung
Brugg. Somit wird der Durch-
gangsverkehr durch die Indust-
riezone gefithrt und ermoglicht
eine schnelle Anbindung an das
Verkehrsnetz. Als Verkehrsknoten
Laufenburg-Koblenz und Lau-
fenburg-Brugg ist der Ortsteil
auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erschlossen.
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Projektdetails

8780 m2 NUTZFLACHE

—

KONZEPT/ARCHITEKTUR

Der Gebaudekomplex liegt im
Glattacher an der Verkehrsachse
der Winterthurerstrasse und
besteht aus 3 Geb#udeteilen mit
unterschiedlicher Nutzung.

Die rechteckige Form des Biiro-
gebiudes orientiert sich an der
Lage der Winterthurerstrasse
und wirkt repréisentativ. Durch
das zuriickversetzte Pfosten-
Riegel-System im Erdgeschoss
und die ebenso zuriickversetzten
Briistungselemente der oberen
Geschosse wirkt der Bau als ein
in sich geschlossener und schwe-
bender Kubus. Die Grundrisse
sind flexibel und je nach Be-
darf des Mieters unterteil- und
nutzbar. Das Angebot reicht
von Grossraumbiiros (bis ca.
820m2) bis hin zu Einzelbiiros
(bis ca. 40 m2).

Der Zwischentrakt dient sowohl
als Umschlagplatz, als auch zur
internen Verbindung der beiden
Hauptteile. Das Erscheinungs-
bild der Lagerhallen wirkt durch
den Einsatz von horizontalem
Wellblech dezent und der Nut-
zung entsprechend.

UMGEBUNG

Die Erschliessung des Glatt-
acher-Areals erfolgt iiber die
Dorfstrasse. Somit entsteht zur
Hauptverkehrsachse ein griiner
Puffer bestehend aus Biaumen,
Stréauchern und Wiese. Die
asphaltierte Fliche rund um das
Biirogebédude schafft Stellflache
im Freien fiir das Gewerbe

im Erdgeschoss. Im Bereich der
Zufahrt werden Aussenpark-
platze langs zum Biirogebidude
angeordnet. Zugleich dient
dieser Bereich zur Anlieferung
und Abholung der Ware. Durch
das Passieren der Ausfahrt im
Osten des Areals, gelangt man
zu weiteren Parkpliatzen und
Ladezonen.

Halle 3

Halle 2
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TECHNIK- UND ARCHIVRAUME / UNTERGESCHOSS

Untergeschoss

Archivraume. Bei mehreren Nutzern besteht die

Moglichkeit das Archiv in kleinere Rdume zu

sungskerne mit jeweils einem Lift zugéinglich
unterteilen.

Das Untergeschoss wird durch zwei Erschlies-
gemacht. Hier befinden sich die Technik- und
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Krdgeschoss
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Uber zwei Haupteingiinge gelangt man in die Ausstellungsfliche,
welche variabel nutz- und unterteilbar ist, sodass mehrere Mieter in
diesem Geschoss denkbar sind.

Die drei Hallen, welche tiber zwei Biirogeschosse gehen, konnen
variabel und je nach Grossenbedarf der Unternehmer gemietet
werden. Deren Erschliessung im Erdgeschoss erfolgt tiber grosse
Rolltore im Aussenbereich. Uber den aussenzugiinglichen Warenlift,
welcher sich zentral positioniert in Halle 2 befindet, kénnen
Lieferungen auf kiirzestem Weg zum Umschlagplatz im 2. Ober-
geschoss transportiert werden.

Die Flidchen zwischen den Hallen kénnen zusétzlich als Zu- und
Ausfahrt als auch als Liadezone genutzt werden.

() AUSSTELLUNG ( HALLE 1 ® HALLE 2 (® HALLE 3
BF 834 m?2 Variante Variante Variante
mehrere Mieter 1 Mieter 2 Mieter
BF 1014 m? BF 1073 m? BF 1171 m?
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BUROFLACHEN /1. OBERGESCHOSS

1. Obergeschoss

Bei einer Zweiteilung des Geschosses ermoglichen die zwei Treppen-
kerne die Erschliessung der jeweiligen Biiroflédchen (ea. 330 m2). Luftraum
Die Nischen der Erschliessungskerne laden Besucher zu einer klei-
nen Verpflegungspause ein. Luftraum
Uber den zentral gelegenen Korridor kénnen die einzelnen Sitzungs-

zimmer (ca. 38 m2) sowie die Toilettenanlagen erreicht werden. L
Grundsétzlich ist die Einteilung des Biiroraumes dem Unternehmer
freigestellt. Denkbar wére eine Multifunktionsfliche mit Verpfle-
gungsinsel oder Druckerstation, jeweils in der Mitte des Gebéudes,
um lange Laufwege zu verhindern.
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2. Obergeschoss

22

Bei der Variante des Grossraumbiiros entfallen zwar die separaten
Sitzungszimmer, allerdings kénnen Besprechungsnischen zwischen
den einzelnen Arbeitsplitzen eingeplant werden. Falls trotzdem
geschlossene Sitzungszimmer gewiinscht sind, konnten diese zu-
séitzlich eingeplant oder auch geschossiibergreifend gemietet werden.

Die Umschlagplitze im Verbindungstrakt dienen zur trockenen
Zwischenlagerung der Ware, welche spéter in die jeweilige Halle
transportiert wird. Die ostseitig positionierten Tore erméglichen
eine schwellenlose Anlieferung der Waren in die Obergeschosse der

Hallen.

() BUROFLACHE

Variante
1 Mieter

BF 833 m?

(@ HALLE 2

Variante
1 Mieter

BF 1073 m2

(® UMSCHLAGPLATZ (® HALLE 1

BF 482 m?2 Variante
mehrere Mieter
BF 1014 m2

(@ HALLE 3

Variante

2 Mieter

BF 1171 m2

HALLEN, VERBINDUNGSTRAKT, BUROFLACHEN / 2. OBERGESCHOSS
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3. Obergeschoss

2|

Der Grundriss ist nach Bedarf auch in Einzelbiiros unterteilbar.
Die Nischen im Treppenhaus laden auch hier Besucher zu einer

kleinen Verpflegungspause ein.

Die mittig liegenden Einzelbiiros (ca. 38 m2) sowie die Toiletten-
anlagen konnen wieder iiber den zentral gelegenen Korridor
erreicht werden. Die restlichen Einzelbiiros (ca. 25 m2/48 m2)
werden tiber die Multifunktionsfldche erschlossen.

(D) BUROFLACHE

Variante
Einzelblros

BF 833 m?
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BUROFLACHEN / ATTIKAGESCHOSS

Attikageschoss

Die Grundstruktur dieser Variante bleibt dieselbe wie bei den
iibrigen Geschossen: die Aufenthaltsnische tiberbriickt mogliche
Wartezeiten, der zentrale Korridor erméglicht den Zugang zu den
Toilettenanlagen und weiteren Biiros.

Falls Bedarf nach mittelgrossen Biuroflachen entsteht, konnen durch
die seitliche Weiterfithrung des zentralen Korridors, verschieden
grosse Birordumlichkeiten (ca. 38 m2/78 m2/100 m2/220 m2)
angeboten werden.

(D) BUROFLACHE
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Kontakt:

Jehle AG

Ulrich Jehle

+41 62867 30 30
u.jehle@jehleag.ch
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